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Edifici di rilevante interesse storico - architettonico
ante 1934

V1
Ville e parchi di rilevante interesse storico - architettonico
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@ Planimetria di Progetto

AT-05 Area Ex Aermacchi - Elaborato Riassuntivo ai sensi della LR 12/2005 Art.92 c.2

Voci scheda AMBITO DI TRASFORMAZIONE  "AT-
05 - Ex Aermacchi”

CONTENUTI NORME VIGENTI ESTRATTO
SCHEDA DEL PGT - DOCUMENTO DI PIANO -
AMBITO DI TRASFORMAZIONE "AT-05 - Fx
Aermacchi”

CONTENUTI PROPOSTA PII

VERIFICHE

Compatibilita con il PTCP

Non ricade in ambito agricolo

Non ricade in ambito agricolo

VERIFICATO - Vedasi Inquadramento PTCP 433-AR-PII-GF-004-
02

Compatibilita con il PIF

Non ricade in zona boscata

Non ricade in zona boscata

VERIFICATO - Vedasi Inquadramento PTCP 433-AR-PII-GF-004-
02

Compatibilita con vincoli

Ricade parzialmente in area di vincolo sui corsi
d’acqua e relative sponde (150 m) ai sensi del
D.Lgs. 42/2004 art. 142 lett. ¢)

L'Area di Trasformazione "ATO5 Area ex Aermacchi" & interessata da vincolo art. 142 lettera c)
D.Lgs 42/2004 (Fascia della profondita di 150 m. dai fiumi) e da vincolo di interesse culturale
art. 10 ¢.3 lett a) e lett d) e art. 13 del Codice dei Beni Culturali (hangar del 1915, torre
dell'acqua, hangar 1952, area di collegamento). Il Pll sara oggetto di richiesta di nulla osta alla
Soprintendenza per entrambi i suddetti vincoli.

In fase di Iter di approvazione Il progetto di Pll verra sottoposto
ad esame preventivo alla competente Soprintendenza
Archeologia, Belle arti e Paesaggio ai sensi dell'art. 16 ¢. 3 della
legge 1150/1942. Successivamente, per la parte edilizia, potra
essere quindi parimenti presentata richiesta di parere
paesaggistico congiunto per tutti gli interventi.

Classificazione geologica e sismica

Classe 2Fgl (depositi fluvioglaciali e fluviali)
Classe Z4.a zona di fondovalle e di pianura con
presenza di depositi alluvionali e /o fluvioglaciali
granulari e/0 coesivi

Questa classe si presenta favorevole per quanto riguarda I'edificabilitd con modeste limitazioni
legate alla valutazione puntuale delle caratteristiche portanti dei terreni e alla salvaguardia
dell'acquifero. La carta della pericolosita sismica locale definisce la possibilita di fenomeni di
amplificazione del segnale sismico (classe H2 e livello di approfondimento 2).

VERIFICATO tramite la valutazione di compatibilita geologica e
sismica dell'intervento, vedasi elaborato 433-AM-PII-RR-CGS-02

Superficie territoriale (St

38.000 mq

38.118,97 mq arrotondato a mq 38.119,00 (inclusa area demaniale Rio Vellone) calcolato da
rilievo topografico - Vedasi Elaborato 433-AR-PII-GF-005-00 e 433-AR-RR-RC-00

VERIFICATO - Le verifiche urbanistiche sono state effettuate
sulla base del dato della scheda di piano che risulta inferiore al
dato di rilievo.

Superficie coperta esistente

26.200 mq (dato indicativo)

Superficie coperta di progetto: 11.290 mq (Lotto1+2); Superficie coperta di piano: 11.400
mq (Lotto1+2)

VERIFICATO - Superficie coperta di progetto inferiore a quella
esistente e di piano.

Volumetria esistente

230.000 mc (dato indicativo)

Volumetria Proposta: 74.541 mc (Lotto1+2); Volumetria
Massima da Piano: 108.969 mc (Lotto 1+2)

VERIFICATO - Volumetria di progetto inferiore a quella esistente
e di piano.

Indice Territoriale Massimo

3,0 me/mgq

Volumetria Massima Ammissibile da Piano: 108.969 mc (Lotto1+2)

VERIFICATO - Volumetria di progetto inferiore a quella massima
ammissibile da piano.

Quota Perequativa Obbligatoria

1/3 del volume realizzato

18.172,00 mc

VERIFICATO - Si rimanda alla Relazione Economica Finanziaria
433-E-PII-RR-REF

Attrezzature pubbliche o di uso pubblico

Come determinato in base a quanto indicato dal
Piano dei Servizi e preferibilmente allinterno
dell’ambito strategico.

1. Realizzazione di parcheggi pubblici a sensi del PGT - PdR e PdS e normativa nazionale :
Lotto 1

Parcheggi Pubblici: 2.023 mq/N.Posti 71 (Edificio Comunale)

Lotto 2:

Parcheggi Pubblici: 8.674 mq/N. Posti 290 (Mix funzionale privato)

Parcheggi Pubblici Centro Sportivo Privato di interesse pubblico: 4.426 mq/N. Posti 151
Parcheggi Privati Pertinenziali: 3.182 mq/N. Posti 100

2. Realizzazione del Centro Sportivo Privato di Interesse Pubblico.

3. Realizzazione del Parco Vellone e Corridoio Ecologico

4. Realizzazione della "Piazza Aermacchi"

VERIFICATO - La dotazione di parcheggi pubblici e pertinenziali
di progetto soddisfa i parcheggi richiesti da PGT e normativa
nazionale. Si rimanda all'elaborato 2 /4 - 433-A-PII-GF-015- 02.
La proposta prevede la realizzazione del Centro Sportivo Privato
di interesse pubblico oggetto di convenzionamento, di aree
adibite a parco e della piazza antistante |'edificio
multifunzionale. Si rimanda alle tavole di ipotesi insediativa.

Aree per infrastrutture viarie

Realizzazione di opere viabilistiche Intra ed Extra ambito comprendenti la sistemazione delle
strade perimetrali (Sanvito, Crispi, Castoldi) e |'adeguamento viabilistico con la realizzazione del
percorso ciclabile/corsia ciclabile lungo via Sanvito e la pista ciclabile lungo via Monguelfo.

VERIFICATO - Il progetto prevede una serie di opere
infrastrutturali intra ed extra comparto comprendenti oltre alle
sistemazioni delle viabilita perimetrale la realizzazione del
percorso ciclabile/corsia ciclabile lungo via Sanvito e pista
ciclabile lungo via Monguelfo. Si rimanda ai documenti Viabilita
e Trasporti.

02 05.05.2023 INTEGRAZIONI PII PER ADOZIONE
01 28.02.2023 INTEGRAZIONI PII PER ADOZIONE
00 03.08.2022 PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
REV DATA DESCRIZIONE
Progetto

AREA DI TRASFORMAZIONE
AT-05-AREA EX AERMACCHI

Comune di Varese

H. max 19,50 ml Lotto 1 - Altezza di progetto Edificio Comunale: 18,80 ml (Calcolato dalla Quota Media VERIFICATO - L'Altezza Massima degli edifici di nuova
Ponderata all'intradosso dell'ultimo solaio) Costruzione risulta inferiore all' H. Max consentita da scheda di
Lotto 2 - Altezza di progetto Edificio Multifunzionale (nuova costruzione) : 16,20 ml (Calcolato piano.
dalla Quota Media Ponderata all'intradosso dell'ultimo solaio)

RC rapporto di copertura 0,3 Superficie Coperta Realizzabile: 11.435,70 mq (Lotto 1 + 2) VERIFICATO - La Superficie Coperta di Progetto risulta minore

della Superficie Coperta Massima Realizzabile.

Superficie Coperta di Progetto: 11.290,00 mq (Lotto 1 + 2)

Abitanti teorici 380 Non si propone Residenziale VERIFICATO - Il progetto non prevede destinazioni d'uso

residenziali.

Modalita d’intervento

P.1I. - Programmi integrati di intervento

Proposta di P.1.I. - Programma integrato di intervento

VERIFICATO

Progettista Archiettonico

Piuarch Srl. - Via Palermo, 1, 20121 -Milano MI - 02 8909 6130

piuarch.

Destinazioni d’'uso non ammesse

Produttivo, Produttivo nocivo, Commerciale GSV,
Culto, Agricenter, Distributori di carburante,
Agricolo

Commerciale MSV 3 Livello, Attivitd Paracommerciali/Artigianato di Servizio, Somministrazione
di alimenti e bevande al Pubblico, Direzionali e Terziarie, Centro Sportivo Privato e Centro
Sportivo Privato di interesse pubblico.

VERIFICATO - Le destinazioni d'uso di progetto proposte non
ricadono nelle categorie non ammesse.

Consulenti

Voci scheda AMBITO DI TRASFORMAZIONE  "AT-
05 - Ex Aermacchi”

CONTENUTI NORME VIGENTI ESTRATTO
SCHEDA DEL PGT - DOCUMENTO DI PIANO -
AMBITO DI TRASFORMAZIONE "AT-05 - Ex
Aermacchi”

CONTENUTI PROPOSTA PII

VERIFICHE

Ingegneria ambientale,
idraulica e civile

EUROPROGETTI - Ing. Stefano Nerviani
Corte degli Arrotini 1 - 28100 Novara (NO) - Tel. +39 0321 455100

Prescrizioni e Indicazioni Generali

I progetto dovra prevedere lo studio del sistema
viario esteso al contesto urbano circostante

Il progetto & corredato da uno studio unitario del traffico (completo di rilievi dello stato attuale)
che analizza sia lo stato di fatto che di progetto. La proposta include un serie di opere
infrastrutturali intra ed extra comparto che comprendono la realizzazione del percorso
ciclabile/corsia ciclabile su via Sanvito e pista ciclabile su via Monguelfo. Sono previste inoltre
una serie di adeguamenti delle fermate dell'autobus lungo la via Sanvito e di opere di protezione
della suddetta corsia/percorso ciclabile.

VERIFICATO - Il Progetto propone una serie di opere
infrastrutturali volte a migliorare la funzionalita viabilistica e la
promozione della mobilita lenta alternativa. Si rimanda agli
elaborati Viabilita e Trasporti per un esame esausitvo di
dettaglio.

Viabilita e Trasporti

URBAN STUDIO - Ing. Dario Vanetti
Via Pitter 10 - 20134 Milano (MI) - Tel. 02 39439717

Architettura del Paesaggio

MMAAS project - Arch. Michelangelo Lassini
Via Aosta 2 - 20155 Milano (MI) - Tel. 02 89693372

I progetto dovra prevedere la messa in sicurezza
del percorso ciclopedonale di via Crispi

Il progetto prevede la realizzazione del percorso ciclopedonale lungo via Crispi in sede propria
sul lato nord del nuovo Parco Vellone

VERIFICATO - La proposta mette in sicurezza la viabilita
ciclopedonale attraverso un nuovo tracciato in sede propria
posto sul lato nord del nuovo parco Vellone.

Strutture

STUDIO BATTIONI - Ing. Alberto Battioni
Via Egeo 45 - 21013 Gallarate (VA) - Tel. +39 335 6658416

Il progetto dovra porre particolare attenzione nella
progettazione delle aree e spazi verdi

Il progetto prevede la realizzazione del Parco Vellone, del Corridoio Ecologico e della Piazza
Aermacchi. Grande attenzione & stata posta nella progettazione delle aree verdi e pavimentate,
nella scelta delle piantumazioni e nei percorsi ciclopedonali e relative connessioni con il
contesto sia con via Foresio che con il percorso/corsia ciclabile su via Sanvito e pista ciclabile
su via Monguelfo.

VERIFICATO - La proposta costituisce un sostanziale
miglioramento ambientale dell'area sia attraverso I'introduzione
di un sostanziale nuovo sapzio verde attrezzato che di adeguati
percorsi ciclopedonali. La Piazza Aermacchi si configura come
un significativo nuovo spazio pubblico pedonale attrezzato che
contribuisce alla creazione della cosidetta "Citta Pubblica".

Impianti Meccanici

TERMOCONSULT Srl - P.I. Roberto Fusetti
Via Ugo Foscolo 2 - 21018 Sesto Calende (VA) - Tel. +39 0331 923026

Impianti Elettrici

MIGLIORE ENGINEERING - Ing. Salvatore Maria Migliore
Via N. Bixio 7 - 20025 - Legnano (MI) - Tel. +39 0331 441830

Non & ammesso I'insediamento di piu di 1 Media
Struttura di Vendita

Si prevede |"insediamento di una Media struttura di Vendita e di Attivita
paracommerciali/artigianato di servizio.

VERIFICATO - La proposta prevede una sola Struttura
Commerciale MSDV di 3° Livello.

L'attuazione dell'ambito dovra salvaguardare la
funzionalita della limitrofa rete viaria principale da
possibili criticita locali

Lungo via Sanvito e via Crispi si prevede la realizzazione di una corsia centrale per la svolta a
sinistra. Questa, finalizzata alla migliore canalizzazione dei veicoli in ingresso e uscita al
comparto, riduce I'impatto sui traffico veicolare in transito sulla via Sanvito e via Crispi.

VERIFICATO - La proposta prevede una serie di adeguamenti
infrastrutturali volti a preservare la funzionalita del sistema
viario principale.

Si dovra prevedere la verifica della sostenibilita dei
volumi di traffico generati dall'intervento

La proposta di Pll & corredato da adeguato studio del traffico sia dello stato di fatto (rilievi) che
dello stato di progetto.

VERIFICATO - | volumi di traffico generati dall'intervento sono
stati verificati a fronte della viabilita esistente e degli interventi
di adeguamento viabilistici in progetto.

Prescrizioni e Indicazioni di carattere paesistico
ambientale

Valorizzazione della connessione ecologica Nord-
Sud e della connessione ecologica Est-Ovest
finalizzata al recupero del torrente Vellone e al
ripristino dell’alveo

Si prevede la realizzazione del Corridoio Ecologico Nord-Sud e del Parco Vellone. Quest'ultimo
sviluppato lungo I'alveo rinaturalizzato del Rio Vellone costituisce la connessione ecologica Est-
Ovest

VERIFICATO - Si rimanda alla Planimetria Generale 433-A-Pll-
006-GF e alle relazioni di settore.

Antincendio ARCHILA Srl - Arch. Arianna Lanzarini

C.s0 Buenos Aires 79 - 20124 Milano (MI) - Tel. +39 366 2670466
Consulente CONI STUDIO VANOLI - Ing. Roberto Vanoli

Via Santorre di Santarosa 6 - 28100 Novara (NO) - Tel. +39 348 2654065
Estimo B&B Progetti - Ing. Arch. Giampiero Brioni

Via A. Fumagalli, 3 - 20143 Milano (MI) - Tel. +39 02 36636170

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO

Titolo Tavola

Il progetto dovra sviluppare soluzioni progettuali
volte a migliorare la qualita dell'intervento nella
realizzazione degli edifici nell’ottica del risparmio
energetico e della riduzione di emissioni di CO2, ad
esempio attraverso la realizzazione degli impianti
fotovoltaici sulle coperture

Si prevede nelle fasi successive il miglioramento energetico degli edifici esistenti integrati
nell'intervento e l'introduzione di pannelli fotovoltaici in copertura secondo la normativa vigente.

VERIFICATO - Da approfondire nelle fasi di rilascio di titolo
edilizio.

Il progetto dovra realizzare la separazione delle
acque chiare e scure, con recapito delle sole
acquebianche nel torrente Vellone

Si prevede il conferimento delle sole acquebianche nel Torrente Vellone con una gestione
separata delle acque nere con allaccio alle reti esistenti.

VERIFICATO - Si rimanda alla Planimetria rete smaltimento
acque meteoriche 433-A-PII-023-GF-02, Planimetria Sottoservizi
433-A-PII-024-GF-02 ¢ alle relazioni di settore.

Elaborato Riassuntivo

Disegnatore PIUARCH

Scala 1:2000
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